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UCHWALA RADY GMINY PUCK

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ust. 1 ustawy z 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].

Dz. U. 2 20243 r. poz. 1465) oraz na podstawie uchwaty nr LXV/108/23 Rady Gminy Puck

z dnia 5 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do zmiany uchwaty nr XLVII/72/22 w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Gniezdzewo, w czeSci dotyczacej dziatek nr 653, 207/10, 207/22, 207/21 i 207/20, na
wniosek Wojta Gminy Puck,

Rada Gminy Puck uchwala co nast¢puje:
§1.
Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Gniezdzewo w czesci dotyczacej dziatek nr 653, 207/10, 207/22, 207/21 i 207/20
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Puck" uchwalonego uchwatg nr XX1X/86/2000 Rady Gminy PUCK
zdnia 3 pazdziernika 2000r.,  z pdzniejszymi zmianami, dokument ujednolicony
uchwalony uchwatg nr LXIX/108/24 Rady Gminy Puck z dnia 05.10.2024 .

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi

Gniezdzewo w czeSci dotyczacej dziatek nr 653, 207/10, 207/22, 207/21 i 207/20
w granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwata o powierzchni ok. 0,36 ha, zwany dalej planem miejscowym.

§ 2.

Integralnymi czg§ciami uchwaty s3:

1) czg$¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gniezdzewo w czesci dotyczacej dziatek nr 653, 207/10, 207/22, 207/20 i
207/21 w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gniezdzewo w czg$ci dotyczacej
dziatek nr 653, 207/10, 207/22, 207/21 i 207/20 inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gniezdzewo w czgsci dotyczacej dziatek nr 653, 207/10, 207/22, 207/20 i
207/21, oktérych mowa wart.67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 3.

1. Ustalenia planu zawarte sg w czgéci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czeSci
graficznej to jest na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego obowigzuja naste¢pujgce oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol cyfrowo-literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu: cyfra oznacza numer
kolejnego terenu, symbole literowe oznaczaja przeznaczenia terenu;
5) przeznaczenie terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MNW-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
b) MNW-MNB-U: teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug;
c) MNW: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
6) ochrona zabytkow:
a) strefa ochrony konserwatorskiej oraz strefa ochrony archeologicznej historycznego
uktadu ruralistycznego Wsi Gniezdzewo;
b) strefa ochrony otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo;
7) szczegblne uwarunkowania:
a) otulina Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;
b) ztoze soli kamienne;j ,,Zatoka Pucka” — caty obszar objety planem;
b) strefa oddziatywania elektrowni wiatrowej — caly obszar objety planem.

3. Oznaczenie informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego: nazwa przylegtej ulicy.

4. Integralng czgscig rysunku planu jest wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Puck z oznaczeniem granic terenu objgtego
planem.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych dla celow geodezyjnych nalezy okre§la¢ zgodnie
Z przebiegiem granic ewidencyjnych dziatek, wzdhuz ktorych wystepuja, a w przypadku,
gdy linia ta nie biegnie wzdhuz granicy ewidencyjnej dziatki, poprzez odczyt wymiaru
z rysunku planu w odniesieniu do osi linii.

6. Dla kazdego terenu obowigzuja ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne.

§ 4.
1. Definicje poj¢¢ uzywanych w niniejszym planie.

1) bryta gtéwna budynku: najwieksza pod wzgledem powierzchni zabudowy czg¢$¢ budynku;
do bryly gtéwnej budynku nie zalicza si¢: dobudowanego garazu, werandy, schodoéw
zewnetrznych, wykusza, ganku, itp.;

2) dach:

a) dach symetryczny: dach o potaciach potgczonych kalenicg w osi budynku (lub kazdej
Z jego czesci), pochylonych symetrycznie (o takim samym kacie nachylenia) w stosunku
do poziomu i o takiej samej dtugosci; dopuszcza si¢ lukarny o tgcznej dhugosci Scian do
20% dtugosci potaci dachu;
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b) dach ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni w odniesieniu do poziomu
stropu;

¢) ustalenia dotyczace formy dachéw dotycza bryly gléwnej budynku, nie dotyczg czesci
nie zaliczonych

do bryty gléwnej budynku;

3) infrastruktura techniczna: urzadzenia, sieci przesytowe i obiekty dostarczania wody,
ciepta, energii elektrycznej, gazu, odprowadzania i usuwania $ciekOw oraz sieci
telekomunikacyjne, teletechniczne, melioracyjne, odprowadzenia i gromadzenia wod
opadowych i roztopowych, sieci podziemne specjalnego znaczenia itp., odnawialne
zrodta energii stanowigce mikroinstalacje, wraz ze strefami ochronnymi - definiowane
lub rozumiane zgodnie z przepisami wtasciwych ustaw;

4) intensywno$¢ zabudowy: W rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) kalenica gtéwna budynku: kalenica nad brytg glowna budynku wedtug definicji w pkt 1;

6) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: linie bedace granica pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, opisane innym symbolem cyfrowo-literowym;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy: linie ustalone na rysunku planu, okreslajace
maksymalne usytuowanie ptaszczyzny elewacji budynkow i obiektéw pomocniczych, dla
wiat i altan — usytuowanie skrajnych elementéw konstrukcyjnych; linie te nie dotycza
takich elementow budynkéw i obiektow pomocniczych jak: loggie, balkony, okapy
dachu, elementy wejs¢ do budynkéw (ganki, schody zewngtrzne, podesty, pochylnie dla
0sOb niepetlnosprawnych oraz zadaszenia tych elementéw), ktéore moga by¢ wysuniete
przed ta lini¢ do 1,50 m a takze parkingdéw, dojazddéw, chodnikéw, infrastruktury
technicznej, ktorych usytuowanie nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) obiekty pomocnicze: budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty, itp;

9) odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje: W rozumieniu ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisOw odrebnych w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja wyrazong W procentach;

11) przepisy odregbne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

12) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem literowym, o0 jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w karcie terenu niniejszej uchwaty, przeznaczony takze
pod dojazdy, miejsca parkingowe, zielen, obiekty 1 wurzadzenia zwigzane
z zagospodarowaniem terenu oraz sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej,
Z uwzglednieniem ustalen zawartych w kartach terenow;

13) udzial powierzchni biologicznie czynnej: W rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o zmianie ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

14) udziat powierzchni zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 35 zmiany
ustawy z dnia 27 lipca 2023 r. o zmianie ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:;

15) wysoko$¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 30 ustawy z dnia 27
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) inne pojecia i okreslenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z
definicjami stownikowym.
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2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzujg ustalenia ogolne
I ustalenia szczegdtowe.

§ 5.

1. W zakresie zasad ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego ustala si¢ nast¢pujace nakazy,

dopuszczenia i ograniczenia:

1) dla elewacji budynkow stosowaé: tynk lub oktadziny w odcieniach koloru biatego,
bezowego, szarego, cegle, kamien (dopuszczona imitacja), drewno (dopuszczona
imitacja); wyklucza si¢ szkto, metal i klinkier;

2) dla dachow stosowac: odcienie koloru czerwonego, bragzowego, szarego oraz jednolity
materiat 1 kolor w obrgbie catego budynku; dla pokry¢ dachowych stosowa¢ materiaty
matowe;

3) dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie jednego budynku;

4) ustala si¢ usytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej, zgodnie z zasadami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu.

2. W terenach o ustalonym przeznaczeniu dopuszcza sig¢:

1) sytuowanie niezb¢dnych dla funkcjonowania obiektow iterenow urzadzen
towarzyszacych obiektom budowlanym, takich jak: przytacza, dojscia, dojazdy, miejsca
parkingowe i place postojowe, place pod $mietniki itp. a takze zielen towarzyszaca,
infrastrukture techniczna,

2) odstepstwa od ustalen zawartych w ustaleniach szczegoétowych (kartach terenow) dla
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej i infrastruktury elektroenergetycznej.

3. Ustala si¢ nastepujace ograniczenia w lokalizacji odnawialnych Zrddetl energii: dopuszcza si¢
lokalizacje odnawialnych Zrodet energii takich jak urzadzenia fotowoltaiczne, urzadzenia
wykorzystujace energi¢ aerotermalng i geotermalng; urzadzenia wykorzystujace energie
wiatru dopuszcza si¢ wylacznie do zasilania punktéw oswietleniowych.

4. Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych podana w kartach terenow nie dotyczy
dziatek przeznaczonych na powigkszenie dzialek przylegltych, regulacje granic,
infrastrukture techniczng i komunikacyjng oraz dzialek pozostatych po wydzieleniu tych
dziatek.

5. Dla istniejacych budynkow, to jest zrealizowanych przed dniem wejscie w zycie planu, oraz
dla ktérych uzyskano przed dniem wejscia w zycie planu prawomocne pozwolenie na
budowe, ustala sig:

1) jesli istniejace wskazniki zabudowy 1 intensywnos$ci zabudowy przekraczaja wartosci
ustalone w planie, dopuszcza si¢ ich zachowanie;

2) jesli istniejagcy stan zagospodarowania nie pozwala na zastosowanie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej ustalonego w planie, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

3) jesli wysoko$¢ budynkow istniejagcych przekracza wartosci ustalone w planie, dopuszcza
si¢ jej zachowanie; dla rozbudowy budynkéw istniejacych (powiekszenia powierzchni
zabudowy) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jak w budynku istniejgcym;

4) dla nadbudowy budynkow parterowych wymagane jest uwzglednienie liczby kondygnacji
i formy dachow jak podano w karcie danego terenu.

§ 6.
1. Zasady ochrony i wzbogacenia srodowiska przyrodniczego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
1) przy realizacji inwestycji nalezy:
a) zapewni¢ ochrone siedlisk 1 stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych
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ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong; ustalenia powyzsze nie
stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na
odstgpstwa od zakazow w stosunku do gatunkow chronionych roslin, zwierzat oraz
grzybow;

b) stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére
ograniczg negatywny wptyw inwestycji na srodowisko;

2) dla ksztaltowania zieleni przydomowej - powierzchni terenu biologicznie czynnej
nalezy:

a) wykorzystac istniejgce zadrzewienia;

b) stosowaé gatunki rodzime zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi
Z udziatem gatunkéw zimozielonych oraz z zastosowaniem grup drzew 1 krzewows;
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej dla poszczeg6élnych terenow podano w
ustaleniach szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

c) tereny powierzchni biologicznie czynnej przystosowaé do retencji wod opadowych
i roztopowych;

3) ewentualna, planowang wycinke drzew przeprowadzaé poza okresem legowym ptakdw;
przed wycinkg drzewa zinwentaryzowaé pod katem zasiedlenia przez ptaki, owady,
nietoperze i porosty;

4) obiekty 1 sieci infrastruktury realizowa¢ w sposob zapewniajacy ochrone walorow
srodowiskowych i krajobrazowych oraz w sposdb zapewniajacy mozliwo$é
przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat.

2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowania
gruntami.

1) ustala si¢ nakaz:

a) zebrania przed zabudowg terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych i prac niwelacyjnych do
terenu lokalizacji poszczegdlnych budynkéw, dojazdow do nich oraz realizacji
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz:

a) wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujacych negatywny wptyw na dziatki
przylegte;

b) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore
moglyby spowodowac dostanie si¢ sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

c) do wykonania placéw postojowych, dojazdow i1 miejsc postojowych dopuszcza si¢
stosowanie nawierzchni przepuszczalnej (gruntowej) lub potprzepuszczalnej z
uwzglednieniem przepisOw odrebnych; ustalenie nie dotyczy placow postojowych,
dojazdow 1 miejsc postojowych dla samochodow cigezarowych, dla ktoérych nalezy
stosowa¢ nawierzchnie szczelne, nieprzepuszczalne.

d) realizacji inwestycji, ktore mogg spowodowaé powazne awarie, zagrazajgce zdrowiu
ludzi 1 §rodowisku, zanieczyszczenie Srodowiska, tj. emisjg¢, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, powodujaca szkod¢ w dobrach materialnych lub
koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi.

1) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ wymodg przyjecia do celow grzewczych
rozwigzan nieemisyjnych, niskoemisyjnych i odnawialnych Zrédet energii;

2) w zakresie ochrony wod ustala si¢: planowane zagospodarowanie terenu nie moze
stanowi¢ zrddla zanieczyszczen ciekoéw wodnych oraz nie moze trwale zmieniaé
stosunkow wodnych w obszarze objetym planem i na terenach przylegtych;
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3) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z zasadami podanymi w §
12 ust. 4;

4) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom halasu
w $rodowisku: dla terenow 0 symbolu MNW-U, MNW-MNB-U- jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej; dla terenow o symbolu MNW — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref
ochronnych: nie dotyczy.

4. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia i zdrowia ludzi.

1) konieczno$¢ ochrony, konserwacji i udroznienia wszelkich ciekéw, oczek wodnych
I rowow melioracyjnych; dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow i rowoéw melioracyjnych
pod warunkiem zachowania nienaruszalnosci przeptywu wod,;

2) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych gwarantujacych  zabezpieczenie srodowiska  przed
zanieczyszczeniami;

3) zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji poszczegdlnych funkcji winien by¢
bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na nim
pomieszczenia na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami;

4) dla prowadzonej dziatalnosci ustala si¢ wymog spetnienia obowigzujacych przepiséw
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych
oraz halasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami
innych funkgji;

5) prowadzona dzialalno§¢ nie moze narusza¢ naturalnych poziomow wod
powierzchniowych i podziemnych oraz wptywa¢ negatywnie na ich stan sanitarny i
biologiczny, a w szczegolnosci prowadzi¢ do eutrofizacji ciekow wodnych;

6) w obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow pogarszajacych stan
srodowiska, lokalizowania 1 budowy sktadowisk odpadow niebezpiecznych;

7) w celu zachowania swobodnej migracji drobnej zwierzyny ustala si¢ nakaz realizacji
przej$¢ umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny zrealizowany w formie otworéw o
Srednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce ogrodzen przy powierzchni
terenu, rozmieszczonych w odstgpach nie wigkszych niz 5 m, lub przeswitow o
szeroko$ci 10 cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzen, gdy
wysokos$¢ podmurowki nie przekracza 10 cm;

8) inne wymogi zachowania rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia
zostaty okreslone poprzez wskazniki zagospodarowania terendow zawarte w ustaleniach
szczegdtowych, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, karcie danego terenu.

5. W obszarze objetym planem nie przeznacza si¢ na cele nierolnicze dodatkowych gruntow
rolnych, nie obj¢tych zgodami na przeznaczenie na cele nierolnicze w obowiazujacym
planie miejscowym.

§7.
1. W potnocnej czgéci obszaru objetego planem uUstala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo oraz stref¢ ochrony archeologicznej uktadu
ruralistycznego wsi Gniezdzewo 0znaczong na rysunku planu, w ktorej ustala sie:
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1) ochrong ruralistycznych i architektonicznych warto$ci historycznych wsi, historycznych
elementow zagospodarowania terenu, w tym: uksztaltowania terenu, zieleni
towarzyszacej zabudowie (sady, ogrody, drzewa - z dopuszczeniem cie¢ sanitarnych),
w przypadku wycinki drzew obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej
Z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych 1 z uwzglednieniem warunkow
siedliskowych;

2) stosowanie zasady respektowania historycznego sposobu zagospodarowania;

3) zachowanie tradycyjnego sposobu zabudowy: gtowna bryle budynkéw mieszkalnych
i ushlugowych ksztalttowa¢ na rzucie prostokagta w proporcjach minimum 1:1,5,
usytuowanie budynkow, zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow;

4) zakaz lokalizacji urzadzen odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ stonca
na powierzchni terenu i na potaciach dachowych eksponowanych wzdhuiz drogi
publicznej (ul. Bpa Dominika);

5) =zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 shupow (nie dotyczy stupow
o$wietleniowych);

6) ograniczenie wysokos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow;

7) w strefie ochrony archeologicznej roboty budowlane lub ziemne albo zmiana
dotychczasowej dziatalno$ci, mogace prowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia
archeologicznych  nawarstwien  kulturowych  wymagaja prowadzenia badan
archeologicznych na zasadach uregulowanych w przepisach odrgbnych.

2. Na pozostalym obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony otoczenia historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:
1) zachowanie wgladow krajobrazowych na historyczny uktad ruralistyczny wsi

Gniezdzewo, zakaz lokalizacji obiektow ujemnie wptywajacych na ich ekspozycje;

2) lokalizacj¢ budynkow wylaczenie w rejonach wydzielonych maksymalnymi

I nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jak 0znaczono na rysunku planu.

§ 8.

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone jako
przestrzenie publiczne w Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Puck.

2. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ ogdlnodostepnych terenow publicznych.

§09.

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia
I podziatu nieruchomosci, dokonywanych na podstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami:

1) dla dziatek przeznaczonych na infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢
wielko$¢, minimalng szerokos$¢ frontu dziatki, kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego dowolne;

2) dla dziatek przeznaczonych pod inne funkcje ustala sig:

a) wielko$¢ dzialki minimum 640 m2;

b) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 16 m;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego minimum 45° maksimum
135°.
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§ 10.

2. Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z uktadem zewngtrznym droga
publiczng gminng — ul. Bpa. Dominika, przylegla do obszaru objetego planem od strony
poinocne;j.

3. Obstuga komunikacyjna terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w kartach terenow.

4. Ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych (stanowisk postojowych) - mp, dla samochodow
osobowych w ilosci odpowiadajacej funkcji 1 programowi inwestycji, wedlug
nastepujacych, wskaznikow:

1) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 2 mp na jeden lokal mieszkalny;

2) dla ustug i lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 1
mp na kazde 50 m2 pow. uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz jedno miejsce postojowe;

3) dla obiektow infrastruktury technicznej wskaznik dowolny;

4) w ramach miejsc postojowych wyznaczonych dla ustug wedlug wskaznika podanego w
pkt 2, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa, to jest miejsca postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow
odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oso6b niepelnosprawnych wedlug
nastepujacych wskaznikow: minimum 1 mp na kazde 5 mp dla samochodéw osobowych,
jednak nie mniej niz jedno miejsce postojowe, otrzymang liczbg zaokragli¢ w gore,

5) stanowiska postojowe dla roweréw w ilosci minimum 1 stanowisko na kazde 5 mp,

6) miejsca postojowe dla samochodoéw zrealizowa¢ w obrgbie terenu dziatki budowlane;j
(terenu objetego inwestycja).

4. Przy podziatach terenow na dziatki budowlane, dla wydzielanych dziatek stanowiacych
dojazdy ustala si¢: minimalna szeroko$¢ dojazdow 8 m, dla dojazdow nie potaczonych z
drogami publicznymi lub drogami wewnetrznymi, wymagany jest plac do zawracania o
wymiarach minimum 15 m x 15 m.

§11.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury:
na calym obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos$¢ budowy, rozbudowy 1 modernizacji
infrastruktury technicznej o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dla ludnosci z obszaru objetego planem zrodta nieskazonej wody pitnej 1 technologicznej
w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

3) dla obszaru objetego planem zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do
zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) $cieki odprowadza¢ do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki przemystowe przed
wprowadzeniem do odbiornika oczys$ci¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) etapowo, to jest do czasu wybudowania zbiorcze] kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, oprdéznianych
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych:

1) wody odprowadza¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej inwestycja lub na inny teren, do
ktérego inwestor ma tytul prawny, w sposdb niezaktdcajacy warunkdéw gruntowo-
wodnych na dziatkach sasiednich; wody odprowadza¢: do zbiornikéw szczelnych,
retencyjnych, retencyjno-rozsaczajacych, na powierzchni¢ terendw biologicznie



Zmiana mpzp Gniezdzewo dz. nr 653, 207/10, 207/22, 207/21 i 207/20, projekt grudzienn 2024 .

czynnych, w tym zbiornikéw wodnych; zaleca si¢ retencjonowania wod z minimum 20%
powierzchni dachow;

2) wody odprowadzane =z terendow utwardzonych 1 zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do odbiornikow (w tym do gruntu) nalezy oczysci¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi; zakaz sptywu wod z terenu na przylegte dziatki
budowlane i tereny;

3) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia
terenu drogi publicznej gminnej przyleglej do terenu od strony pétnocnej;

5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowych lub zbiornikéw na gaz.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplto: ze zrodet niskoemisyjnych
I ekologicznych z uwzglednieniem przepisow uchwat samorzadu wojewodztwa
pomorskiego.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie elektroenergetyki:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
istniejacych sieci, oraz budowy nowych sieci, urzadzen i obiektow elektroenergetycznych
(w tym trafostacji), na terenach rolniczych realizacja obiektow elektroenergetycznych

zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng w sytuacjach koniecznych nalezy
przystosowac¢ do planowanego zagospodarowania; usuni¢cie wszelkich kolizji istniejacej
sieci elektroenergetycznej z obicktami projektowanymi nalezy realizowaé w
porozumieniu z zarzadcg sieci;

3) zasilenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii i sieci
elektroenergetyczne] na podstawie warunkow przylaczeniowych wydanych przez
zarzadcg sieci;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,50 m od tej granicy;

5) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii stanowigcych mikroinstalacje w
rozumieniu przepisow odrgbnych na zasadach podanych w ustaleniach szczegétowych
dla danego teren, przy czym ucigzliwos¢ stosowanych urzadzen i obiektow energii
odnawialnej nie moze przekracza¢ standardow ustalonych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

6) podana w kartach terenow wysokos¢ stupéw 1 masztéw nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie telekomunikacji i teletechniki:

1) linie telekomunikacyjne 1 teletechniczne nalezy projektowaé jako podziemne z
rozprowadzeniem wzdtuz granic dziatek;

2) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej 1 ocenie ich oddziatywania na
otoczenie nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie
lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okre§lonymi w planie; budowa
masztow 1 stacji bazowych telefonii komorkowe;;
wymaga dostosowania rozwigzan architektonicznych do krajobrazu;

3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji przekraczajacych normy
wyznaczone w przepisach odrebnych w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w §rodowisku oraz w zakresie sprawdzania dotrzymania tych
poziomow.

9. Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie usuwania statych odpadow: zgodnie z
przepisami odrebnymi i prawem miejscowym.

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz wymieniono W ust. 2 -9 sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi 1 ustaleniami planu.

10
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§12.

1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej
zabudowy.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji  obiektow tymczasowych, zakaz nie dotyczy
obiektow zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13.
. Karta terenu 0 symbolu: IMNW-MNB-U (powierzchnia 0,0656 ha);
2. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug; przeznaczenie terenu moze byé
realizowane tgcznie lub rozdzielnie;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) mieszkanie w budynku ustugowym; budynek uslugowy i budynek mieszkalny

jednorodzinny na jednej dziatce budowlanej;

b) obiekty pomocnicze;

¢) infrastrukture techniczna;

d) odnawialne Zrodta energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow
zawartych w § 5 ust. 3.

3) wyklucza sie: ushugi zaliczajace si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5.
4. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztattowania krajobrazu: zgodnie z §

6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) potnocna czg$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie
ochrony archeologicznej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, jak
oznaczono na rysunku planu; w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1;

2) potudniowa cze$¢ terendOw polozona jest w strefie ochrony otoczenia historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, jak oznaczono na rysunku planu; w strefie
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych maksymalna 0,45;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,30;

5) wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne i budynki ustugowe: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga
kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do 9,00 m, dla budynkow ustugowych dopuszcza
si¢ 10,50 m; dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne,
kat nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni; dla terenéw potozonych w
strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony archeologicznej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, oznaczonej na rysunku planu,

-

w
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dla lukarn 1 ryzalitow stosowa¢ wylgcznie dachy dwuspadowe, symetryczne, kat
nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do
0,60 m od poziomu terenu w rejonie gtownego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w
poddaszu), wysokos¢ do 6 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna; dachy
dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu do 45 stopni; dla terenéw
potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony archeologicznej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, oznaczonej na rysunku planu,
dla lukarn 1 ryzalitow stosowa¢ wylgcznie dachy dwuspadowe, symetryczne, kat
nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowalne: wysokos$¢ do 12,00 m.

6) usytuowanie budynkow i obiektow pomocniczych:

a) budynki i1 obiekty pomocnicze sytuowaé najdluzsza kalenicg prostopadle lub
rownolegle do podziatu linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej nastgpuje wjazd na
dziatke (nie dotyczy altan) z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow pomocniczych i trafostacji bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,50 m od tej granicy;

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

d) wyklucza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,50 m od tej granicy;

e) nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zabudowy blizniaczej na dziatce nr 653, w nawigzaniu
do parametrow istniejgcego budynku na dziatce nr 654;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 600 m2 z
dopuszczeniem odstepstw podanych w § 5 ust. 5.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) teren potozony jest w granicach terenu udokumentowanych zt6z kopalin - soli kamiennej
,,Zatoka Pucka”;

2) teren polozony jest w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowej w Gniezdzewie; W
pomieszczeniach na pobyt ludzi zastosowaé akustyczne zabezpieczenia techniczne
doprowadzajace poziom hatasu do obowigzujacych norm w pomieszczeniach na pobyt
ludzi zastosowac akustyczne zabezpieczenia techniczne doprowadzajace poziom hatasu
do obowigzujacych norm.

8. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust. 2.
9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z istniejacej drogi publicznej — ul. Bpa Dominika, przylegtej do
terenu od strony pdinocnej, potozonej poza obszarem objetym planem, z projektowane;j
drogi wewngtrznej potozonej pomiedzy terenami IMNW-MNB-U i 2MNW-U, potozonej
poza obszarem objetym planem;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
zgodnie z § 12.
11. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30,00 %.

§ 14.
1. Karta terenu 0 symbolu: 2MNW-U (powierzchnia 0,1278 ha).
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug; przeznaczenie
terenu moze by¢ realizowane tacznie lub rozdzielnie;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

12
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a) mieszkanie w budynku ustugowym; budynek ustugowy i budynek mieszkalny

jednorodzinny na jednej dziatce budowlane;j;

b) obiekty pomocnicze;

¢) infrastrukture techniczna;

d) odnawialne Zrodta energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow
zawartych w § 5 ust. 3

3) wyklucza si¢: ustugi zaliczajace si¢ do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z §

6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) potnocna cze$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie
ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, jak
oznaczono na rysunku planu; w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1;

2) potudniowa czg$¢ terendw polozona jest w strefie ochrony otoczenia historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, jak oznaczono na rysunku planu; w strefie
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,75, wtym dla kondygnacji
nadziemnych maksymalna 0,45;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,30;

5) wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne i budynki ustugowe: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga
kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do 9,00 m, dla budynkéw ustugowych dopuszcza
si¢ 10,50 m; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne,
kat nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni; dla terenow potozonych w
strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony archeologicznej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, oznaczonej na rysunku planu,
dla lukarn 1 ryzalitow stosowa¢ wylacznie dachy dwuspadowe, symetryczne, kat
nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do
0,60 m od poziomu terenu w rejonie gtdbwnego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w
poddaszu), wysokos¢ do 6 m, wyklucza si¢ kondygnacje¢ podziemng; dachy
dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu do 45 stopni; dla terenéw
potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony archeologiczne;j
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, oznaczonej na rysunku planu,
dla lukarn 1 ryzalitow stosowa¢ wylgcznie dachy dwuspadowe, symetryczne, kat
nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni;

c) inne obiekty budowalne: wysoko$¢ do 12,00 m.

6) usytuowanie budynkow i obiektow pomocniczych:

a) budynki i obiekty pomocnicze sytuowaé najdtuzszg kalenica prostopadle Iub
réwnolegle do podziatu linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej nastgpuje wjazd na
dziatke (nie dotyczy altan) z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow pomocniczych i trafostacji bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,50 m od tej granicy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 600 m2 z
dopuszczeniem odstepstw podanych w § 5 ust. 5.
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7. Granice i Sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) teren potozony jest w granicach terenu udokumentowanych zt6z kopalin - soli kamiennej
,,Zatoka Pucka”;

2) teren potozony jest w strefiec oddziatywania elektrowni wiatrowej w Gniezdzewie, W
pomieszczeniach na pobyt ludzi zastosowaé akustyczne zabezpieczenia techniczne
doprowadzajace poziom hatasu do obowigzujacych norm w pomieszczeniach na pobyt
ludzi zastosowac akustyczne zabezpieczenia techniczne doprowadzajace poziom hatasu
do obowigzujacych norm.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust. 2.
9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z istniejacej drogi publicznej — ul. Bpa Dominika, przylegltej do
terenu od strony poinocnej, potozonej poza obszarem obj¢tym planem, z projektowane;j
drogi wewngtrznej potozonej pomiedzy terenami IMNW-MNB-U i 2MNW-U, potozonej
poza obszarem objetym planem;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
zgodnie z § 12.
11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania opfaty, o ktére] mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30,00 %.

§ 15.

1. Karta terenu 0 symbolu: 3SMNW (powierzchnia 0,1719 ha).
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2) dopuszcza sig:
a) obiekty pomocnicze;
b) infrastrukture techniczna;
C) odnawialne Zrodta energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow
zawartych w § 5 ust.3;

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztattowania krajobrazu: zgodnie
z§6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: teren
potozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego ukladu ruralistycznego wsi
Gniezdzewo, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.
2.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,20;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50, wtym dla kondygnacji

nadziemnych maksymalna 0,35;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,40;
5) wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysokos¢ do 9,00 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna; dachy dwuspadowe
symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 40 stopni do 45 stopni; dla terendéw
potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony archeologicznej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, oznaczonej na rysunku planu,
dla lukarn i ryzalitéw stosowa¢ wylacznie dachy dwuspadowe, symetryczne, kat

N
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nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do
0,60 m od poziomu terenu w rejonie gtéwnego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w
poddaszu), wysoko$¢ do 6,00 m, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna; dachy
dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu do 45 stopni; dla terenow
potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony archeologiczne;j
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo, oznaczonej na rysunku planu,
dla lukarn i ryzalitéw stosowa¢ wylacznie dachy dwuspadowe, symetryczne, kat
nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni;

C) inne obiekty budowalne: wysoko$¢ do 12,00 m.

6) usytuowanie budynkow:

a) budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowaé najdtuzsza kalenica
prostopadle lub réownolegle do podziatu linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektdow pomocniczych i trafostacji bezposrednio przy
granicy dzialki budowlanej lub w odlegtosci 1,50 m od tej granicy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m2, z
dopuszczeniem odstepstw podanych w § 5 ust. 5.

6. Sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych:

1) teren potozony jest w granicach terenu udokumentowanych zt6z kopalin - soli kamiennej
,,Zatoka Pucka”;

2) teren potozony jest w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowej w Gniezdzewie, w
pomieszczeniach na pobyt ludzi zastosowaé akustyczne zabezpieczenia techniczne
doprowadzajace poziom hatasu do obowigzujacych norm w pomieszczeniach na pobyt
ludzi zastosowac akustyczne zabezpieczenia techniczne doprowadzajace poziom hatasu
do obowiazujacych norm.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § ust. 2.
8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z projektowanej drogi wewnetrznej potozonej pomigdzy terenami
1IMNW-MNB-U i 2MNW-U, potozonej poza obszarem obj¢tym planem;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

zgodnie z § 12.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 15.
Traci moc uchwata nr XLV11/72/22 Rady Gminy Puck z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu
geodezyjnego Gniezdzewo (publikacja w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 3081) w granicach
objetych niniejszym planem.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Puck.

15



Zmiana mpzp Gniezdzewo dz. nr 653, 207/10, 207/22, 207/21 i 207/20, projekt grudzienn 2024 .

§17.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr .........cueeueennen.

Rady Gminy Puck z dnia ...... r.

RYSUNEK PLANU W SKALI 1: 1000
Plik pdf.
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Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gniezdzewo w czesci dotyczacej
dziatek nr 653, 207/10, 207/22, 207/21 i 207/20.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), art. 7 ust.1, pkt.
2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 poz.40 z
pézn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1270 z p6zn.zm) Rada Gminy Puck rozstrzyga, co nastepuje:

1. W obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gniezdzewo w cze$ci dotyczacej dziatek nr 653, 207/10, 207/22, 207/21 i
207/20) nie przewiduje si¢ realizacji zadan z zakresu inwestycji infrastruktury
komunikacyjnej stanowigcych zadania wlasne gminy.

2. W obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gniezdzewo w cze¢sci dotyczacej dziatek nr 653, 207/10, 207/22, 207/21 i

207/20) nie przewiduje si¢ realizacji zadan z zakresu inwestycji infrastruktury technicznej
stanowigcych zadania wlasne gminy.

Przewodniczacy Rady
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Dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gniezdzewo w cze$ci dotyczacej dzialek nr 653, 207/10, 207/22,
207/201 207/21, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaly.

Zal. 3 xml.
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