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UCHWALANR ..caiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiieieiecieeinecnenenes

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI POLCZYNO W GMINIE PUCK- ETAP I.

Na podstawie art. 20 ust.1 1 art. 27, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025
1. poz. 1153 ze zm.) oraz na podstawie uchwaly Rady Gminy Puck nr XLV/34/14 z dnia 9 kwietnia
2014 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Potczyno w gminie PUCK, zmienionej uchwata Rady Gminy Puck nr
XXXIII/103/25 z dnia 24 lipca 2025 r., na wniosek Wojta Gminy Puck,

uchwala si¢, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza sig¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Potczyno w
gminie Puck — etap I, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Puck” przyjetym Uchwalg nr XXV1/86/2000 r. Rady Gminy Puck z dnia 03
pazdziernika 2000 r. wraz z p6zniejszymi zmianami (tekst i rysunki scalone uchwalone uchwata
nr LX1X/3/24 Rady Gminy Puck z dnia 11 stycznia 2024 r.).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Potczyno w gminie
Puck- etap I, zwany dalej planem miejscowym.

3. Plan obejmuje fragment wsi Polczyno, potozony w poludniowo - zachodniej czesci wsi Polczyno,
po potudniowej stronie ul. Lesnej w granicach oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty; etap [ ma powierzchni¢ ok. 2.67 ha.

§2.

Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Polczyno w gminie Puck — etap I, stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Potczyno w gminie
Puck — etap I, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwatly;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1130 ze zm.) dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Polczyno w gminie
Puck - etap I, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 1. Ustalenia wstepne.

§ 3.

1. Ustalenia planu zawarte sg w czgsci tekstowej — w niniejszej uchwale i w czgéci graficznej - na

rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

—

1) granice obszaru objetego planem miejscowym wedlug uchwaly Rady Gminy Puck nr
XLV/34/14 z dnia 9 kwietnia 2014 r;

2) granice obszaru objetego planem miejscowym — etap I, wedtug uchwaty Rady Gminy Puck
nr XXXII1/103/25 z dnia 24 lipca 2025 r.;

3) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia terenoOw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: liczba oznaczajagca numer
terenu oraz symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

6) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) KDD: teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej;

8) KR: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

9) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow;

10) warto$ciowy drzewostan o walorach krajobrazowych.

. Integralng cz¢$cia rysunku planu miejscowego jest wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan i kie-

runkow zagospodarowania przestrzennego gminy Puck z oznaczeniem granic terenu objetego pla-
nem miejscowym i planem miejscowym — etap .

. W obszarze objetym planem, ze wzgledu na brak uwarunkowan, nie zachodzg przestanki do usta-

lania:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i1 sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

. Polozenie linii rozgraniczajacych dla celéw geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem

granicy ewidencyjnej dziatek, wzdluz ktorych wystepuja, a w przypadku gdy linia ta nie biegnie
wzdhuz granicy ewidencyjnej dzialki, poprzez odczyt wymiaru z rysunku planu w odniesieniu do
osi linii.

. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja ustalenia ogolne

1 ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 2. Ustalenia ogoélne.

§ 4.

. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie.

1) bryla gléwna budynku: najwigksza pod wzgledem powierzchni zabudowy czes$¢ budynku; do
bryty gtownej budynku nie zalicza si¢: dobudowanego garazu, werandy, schodow zewnetrz-
nych, wykusza, ganku, itp.;

2) dach:
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a) dwuspadowy symetryczny: rodzaj zadaszenia budynku lub innego obiektu budowlanego,
sktadajacego sie z dwoch (dach dwuspadowy dwupotaciowy) lub wigkszej liczby potaci (dach
dwuspadowy wielopotaciowy), ktorych pary taczac si¢ najwyzej polozonymi poziomymi
krawedziami, tworzg kalenice dachu i posiadaja symetryczne katy nachylenia oraz rowne
dlugos$ci; tym samym symetria dachu nie oznacza symetrii rzutu poziomego potaci dachowe;j,
ani symetrii usytuowania drugorzednych elementow architektonicznych i konstrukcyjnych
dachu, takich jak kominy, lukarny, wytazy dachowe i okna potaciowe oraz zadaszenia wykuszy,
wystawek, loggii, ryzalitow, itp. ;

b) dach: ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do poziomu stropu 12 stopni;

c) ustalenia zawarte w kartach terenow dotyczace formy dachu, nie dotycza: wykuszy, loggii,
lukarn, ryzalitow, gankow, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolng forme dachu;

2) infrastruktura techniczna: sieci, przytacza, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:
zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, telekomunikacji, teletechniki, lacznosci publiczne;,
odprowadzenia $ciekéw, wdd roztopowych ideszczowych (w tym zbiorniki retencyjne),
melioracji, elektroenergetyki, usuwania odpadow, definiowane lub rozumiane zgodnie
z przepisami wilasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi przepisami
odrebnymi;

3) intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 31 ustawy z dnia 27 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) jaskrawe kolory: kolor materiatow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy o wysokiej in-
tensywnosci barw;

5) kondygnacja nadziemna: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 34 pkt 31 ustawy z dnia
27 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 32 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o zmianie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy: linia ustalone na rysunku planu, okres$lajace maksymalne
usytuowanie ptaszczyzny elewacji budynkow i obiektow pomocniczych, dla wiat usytuowanie
skrajnych elementéw konstrukcyjnych; linie te nie dotycza takich elementéw budynkow jak:
loggie, balkony, okapy dachu, elementéw wejs¢ do budynkoéw (gankoéw, schodow zewnetrz-
nych, podestéw, pochylnie dla niepelnosprawnych i ich zadaszenia) — o gtebokosci do 1,50 m
oraz: parkingow, dojazdéw, chodnikow, ktorych usytuowanie nalezy ustali¢ zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi;

7) obiekty towarzyszace: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, wiaty, altany itp;

8) odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrodtach energii;

9) udzial powierzchni biologicznie czynnej: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o0 zmianie ustawy planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) udziat powierzchni zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 35 zmiany ustawy
z dnia 27 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

11) przepisy odrgbne: przepisy ustaw i1 akty wykonawcze do tych ustaw;

12) strefa zieleni izolacyjno - krajobrazowej: zielen naturalna i1 uksztalttowana (drzewa, krzewy,
zielen niska);

13) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, posiadajacy
indywidulane oznaczenie — numer porzadkowy i symbol przeznaczenia terenu;

14) wysoko$¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 30 ustawy z dnia 27 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy planowaniu przestrzennym.

2. Inne pojecia i okreslenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.
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§5.
1. W zakresie zasad ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego ustala si¢ nast¢pujace nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia:

1) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow zgodnie z ustaleniami
zawartymi w kartach terenow;

2) obowigzuje stosowanie nastepujacych materialdéw wykonczeniowych:

a) dla elewacji budynkoéw stosowac: cegle, kamien, drewno — wyklucza si¢ imitacj¢ tych
materiatow oraz siding, blache, plyty warstwowe, sztuczne oktadziny; dopuszcza si¢
licowki ceglane, deskowanie w szczytach, kamien dopuszcza si¢ wylaczenie w czesci
cokotowej budynkoéw; tynk w odcieniach koloru jasnego bezowego, jasnego szarego,
ztamanej bieli, dopuszcza si¢ stosowanie innych koloréw na maksymalnie 30% dane;j
elewacji; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw;

b) dla dachow stosowa¢ dachowke ceramiczng, blache na rabek, blachodachowke
o wykonczeniu matowym w odcieniach koloru czerwonego, grafitowego, wyklucza si¢
stosowanie jaskrawych kolorows;

c) dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie jednego budynku;

d) ustala si¢ wymodg harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce budowlanej,
objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym pokrycia
dachowego i elewacji.

2. W terenach o ustalonym przeznaczeniu dopuszcza si¢:

1) sytuowanie niezbednych dla funkcjonowania obiektéw i terenéw urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym, takich jak: przylacza, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $mietniki itp., a takze zielen towarzyszacg oraz infrastrukture techniczna;

2) odstepstwa od ustalen zawartych w ustaleniach szczegotowych - kartach terenéw dotyczace
wysokosci dla inwestycji z zakresu lacznosci publicznej i infrastruktury elektroenergetycznej
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla wydzielonych terenow infrastruktury
techniczne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji odnawialnych Zrddel energii:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrddet energii o mocy stanowigcej mikroinstalacje:
a) wykorzystujacych energi¢ sloneczng; w zabudowie jednorodzinnej urzadzenia
fotowoltaiczne lokalizowa¢ wylacznie na dachach budynkéows;
b) wykorzystujacych energi¢ aerotermalng 1 geotermalna;
2) urzadzenia wykorzystujace energi¢ wiatru dopuszcza si¢ wylacznie do zasilania punktow
o$wietleniowych.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje kilku budynkow mieszkalnych jednorodzinnych 1 obiektow pomocni-
czych na jednej dzialce budowlanej dla zabudowy realizowanej przez jednego inwestora.
5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej, zakaz nie dotyczy obiektow lokalizowanych
na czas realizacji inwestycji.

§ 6.

1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie $rodowiska; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji drogowych i infrastruktury
techniczne;.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrong siedlisk 1 stanowisk chronionych gatunkow
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wyste-
pujacych roslin objetych ochrong, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wy-
stepujacych grzybow objetych ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzy-
skania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstgpstwa od zakazow w stosunku

5
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do ochrony chronionych gatunkow;

2) tereny zieleni przydomowej przystosowac do retencji wod opadowych i roztopowych;

3) ewentualna, planowang wycinke drzew przeprowadzaé poza okresem legowym ptakow;

4) dla ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnych, w tym terendéw zieleni izolacyjno - kra-
jobrazowej nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne z miejscowymi warunkami siedlisko-
wymi z udziatem gatunkéw zimozielonych oraz z zastosowaniem grup drzew i krzewows;
wskazniki powierzchni terenéw biologicznie czynnych dla poszczegolnych terendw podano
w ustaleniach szczegdlowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; zaleca si¢ wyko-
rzystanie istniejacych zadrzewien dla ksztaltowania zieleni przydomowe;j i zieleni izolacyjno
— krajobrazowe;j.

5) urzadzenia i sieci infrastruktury wykonywaé w sposéb zapewniajacy ochrone waloréw $rodo-
wiskowych 1 krajobrazowych oraz w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ przemieszczania si¢
dziko zyjacych zwierzat;

6) zasady ksztaltowania krajobrazu ustalono poprzez ustalenie zasad ksztattowania ladu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
podanych w ustaleniach szczegotowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami.

1) ustala si¢ nakaz:

a) zebrania przed zabudow3 terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej pdzniejszego
wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych i prac niwelacyjnych do terenu
lokalizacji poszczego6lnych budynkoéw, dojazdéw do nich oraz realizacji urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

c) do wykonania placow postojowych, dojazdow 1 miejsc postojowych dopuszcza si¢
stosowanie nawierzchni przepuszczalnej (gruntowej) lub polprzepuszczalnej z
uwzglednieniem przepisOw odrebnych; ustalenie nie dotyczy placow postojowych,
dojazdow 1 miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych, dla ktorych nalezy stosowac
nawierzchnie szczelne, nieprzepuszczalne.

2) ustala si¢ zakaz:

a) wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujacych negatywny wplyw na dziatki
przylegte;

b) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktére mogtyby

spowodowac dostanie si¢ scieckow do wod powierzchniowych 1 do gruntu.
3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:

1) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ wymog przyjecie do celow grzewczych rozwigzan
niskoemisyjnych 1 ekologicznych;

2) w zakresie ochrony wod ustala sie:

a) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrodia zanieczyszczen ciekow
wodnych oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem
1 w terenach przyleglych;

b) zasady odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z zasadami podanymi
w § 10 ust.3;

c) do wykonania placow postojowych, dojazdow 1 miejsc postojowych dopuszcza si¢
stosowanie  nawierzchni  przepuszczalne]  (gruntowej) lub  polprzepuszczalne]
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

3) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) warunki korzystania z wdd regionu wodnego 1 zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych:
nie dotyczy.
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4. Zasady lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia i zdrowia ludzi:

1) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
zachowac; dopuszcza si¢ przetozenie drenazu z zachowaniem spojnosci systemu drenazowego
na obszarze obj¢tym planem i w jego sasiedztwie;

2) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

3) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczegdlnych funkcji winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢ na
nim pomieszczenia na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami;

4) dla prowadzonej dziatalno$ci ustala si¢ wymog spelnienia obowigzujacych przepisow
szczegolnych ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych oraz halasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed
ucigzliwos$ciami innych funkcji;

5) prowadzona dzialalno$¢ nie moze narusza¢ naturalnych poziomoéow wod powierzchniowych
i podziemnych oraz wptywac¢ negatywnie na ich stan sanitarny i biologiczny, w szczegdlnos$ci
prowadzi¢ do eutrofizacji ciekow wodnych;

6) inne wymogi zachowania réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia zostaly
okreslone poprzez wskazniki zagospodarowania terenéw zawarte w ustaleniach szczegdétowych
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

5. Dla obszaru objetego planem nie majg zastosowania przepisy art. 7 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych z dnia 3 Iutego 1995 r. (t.j. Dz. U. Nr 121 z 2004 r., poz. 1266, z p6zn. zm.). Na
cele nierolnicze przeznacza si¢ grunty rolne klasy IVa o powierzchni 2,52 ha.

6. Obszar objety planem nie jest potozony w granicach krajobrazéw priorytetowych ustalonych w
Audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego.

§7.

1. Na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, dla ktorej ustala sig: w obrgbie strefy archeologicznej roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja
czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. W obszarze planu ujawniono wartosciowy drzewostan o walorach krajobrazowych — slad po
historycznym siedlisku. Wartosciowy drzewostan podlega ochronie poprzez utrzymanie i
uzupetnienie. Dopuszcza si¢ cigcia sanitarne 1 usunigcie drzew szczeg6lnie zagrazajacych
bezpieczenstwu, drzew w zlym stanie fitosanistranym oraz drzew bedacych w kolizji
inwestycyjnej z wymogiem nasadzen kompensacyjnych.

3. Obowiazuje ochrona naturalnego uksztattowania terenu z dopuszczeniem zmiany naturalnej
rzednej terenu o wysokos¢ wzgledna nie wigkszg niz 0,80 m dla realizacji budynkow 1 drog
(wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni).

§ 8.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terenOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia
1 podziatu nieruchomosci, dokonywanych na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami:
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m2; minimalna
powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej (w tym
trafostacji) i drog oraz na poprawe warunkéw zagospodarowania dzialek przyleglych, dla
ktorych minimalnej powierzchni nie ustala sig;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega dziatka:
dowolny;

4) dla wydzielanych dziatek stanowiacych dojazdy do dzialek budowlanych nalezy przyjmowac
nastgpujace zasady: szeroko$¢ minimum 8,00 m, dojazdy projektowac jako przelotowe — to jest
potaczone z drogami publicznymi lub z drogami wewnetrznymi, w sytuacji braku takiej
mozliwos$ci, dojazdy moga by¢ nieprzelotowe, jesli sa zakonczone zatoczka do zawracania
o wymiarach minimum 15,00 m x 15,00 m.

§9.

1. Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie zukltadem zewnetrznym drogowym
poprzez istniejaca droge — ul. Le$na, przylegla do obszaru objetego planem od strony pdinocno -
wschodniej, polozong poza obszarem objetym planem.

2. Obstuge komunikacyjng terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zapewniaja:
projektowana droga publiczna dojazdowa (teren 2KDD) oraz projektowana droga wewnetrzna
(teren 3KR), zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow.

3. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki i zasady lokalizacji miejsc do parkowania (miejsc
postojowych - mp) dla samochodéw osobowych:

1) dla mieszkan: minimum 2 mp na 1 mieszkanie;

2) dla lokali ustugowych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym: minimum 1 mp na kazde 50
m2 powierzchni uzytkowej ustug ale nie mniej niz 1 mp na 1 punkt ushugowy oraz dodatkowo
minimum 1 mp przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

3) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w strefach zamieszkania 1w strefach ruchu, o ktéorych mowa w ustawie prawo ruchu
drogowym, realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wymagane wedlug powyzszych wskaznikéw miejsca parkingowe zrealizowaé w obrebie dziatki
budowlanej objetej inwestycja: na powierzchni terenu, w garazu, wiacie;

6) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektow
o funkcjach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych, a takze zmiana sposobu uzytkowania
istniejacych lokali 1budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z zasadami ustalonymi w niniejszym paragrafie.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki 1zasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdow,
realizowanych przez inwestora na terenie dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja:
dla ushug minimum 1 miejsce postojowe.

5. Zapewni¢ odpowiednie drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe obiektow, urzadzen i sieci
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infrastruktury technicznej;

2) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ prowadzi¢ w terenach komunikacji drogowej
1 dojazdach oraz wzdtuz linii rozgraniczajacych terenéw lub wzdhuz granic ewidencyjnych;

3) infrastruktur¢ techniczng nadziemng realizowa¢ w sposob zapewniajacy ochrone walorow
srodowiskowych, infrastrukture techniczng podziemna realizowaé w sposob umozliwiajacy
przemieszczanie si¢ dziko zyjacych zwierzat;

4) wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej dla potrzeb eksploatacyjnych i remontowych;

5) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej lokalizowaé na wydzielonych
dziatkach z mozliwoscig dojazdu.

2.Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode terenow:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;
2) przy planowaniu sieci wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ wymagang ilos¢ wody do
zewngetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki Sciekami:
1) odprowadzenie §ciekow sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej;

2) etapowo, do czasu realizacji w przylegtych drogach sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych, monolitycznych  zbiornikow
bezodptywowych na §cieki; po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej obowiazuje podiaczenie
budynkéw do sieci.

4.Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w
zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren dziatki budowlanej objetej inwestycja
lub na inny teren, do ktérego inwestor ma tytul prawny; zaleca si¢ okresowe retencjonowanie
wod 1 ich wykorzystaniu wod do nawadniania terendéw;

2) dla terendw, gdzie moze nastapi¢ zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych (tereny
parkingow, drog itd.) przed wprowadzeniem wod do odbiornika stosowac urzadzenia
podczyszczajace zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odptyw wod opadowych nalezy projektowac w sposéb chronigcy teren przed erozja.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych, ewentualnie grupowych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepla zuwzglednieniem przepiséw ustanowionych przez Sejmik
Wojewodztwa Pomorskiego.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

I)ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy inadbudowy linii
elektroenergetycznych z uwzglednieniem warunkow podanych w ust. 1 oraz z uwzglednieniem
nastepujacych wymogow:

a) istniejacy 1 projektowang sie¢ przystosowac do planowanego zagospodarowania;

b) usunigcie wszelkich kolizji istniejgcych sieci z obiektami projektowanymi odbywa si¢
W porozumieniu z zarzadcg sieci;

2) zasilenie odbiorcow w energi¢ elektryczng na podstawie warunkow przytaczeniowych;
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3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen — mikroinstalacji w rozumieniu przepi-
sow ustawy o odnawialnych zrodlach energii, z uwzglednieniem ustalen zawartych § 5
ust.3, przy czym ucigzliwosci stosowanych obiektéw energii odnawialnej nie mogg przekra-
cza¢ standardow ustalonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowla-
nej lub w odlegtosci 1,50 m od tej granicy;

5) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej lokalizowa¢ na wydzielonych
dziatkach z mozliwoscig dojazdu.

8. W zakresie systemow telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

1) linie  telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowa¢ jako  podziemne
z uwzglednieniem wymogow podanych w ust.1;

2) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng i teletechniczng, od ktorej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne
z obowigzujacymi przepisami;

3) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej i ocenie ich oddzialywania na otoczenie

nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowe;j
zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

9. Usuwanie odpadow: odpady segregowac 1 gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach - zgodnie
z przepisami odrgbnymi i przepisami obowigzujagcymi w gminie Puck.

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz wymienionych w ust. 2-9 sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami planu.

§ 11.
1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji
docelowych, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z realizacjg inwestycji.

Rozdzial 3.
§12.

1. Karta terenu oznaczonego symbolem IMNW (powierzchnia ok.2,31 ha);
2.Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) dopuszcza sig:

a) obiekty towarzyszace; budynki gospodarcze 1 garaze wolnostojace lub dobudowane do
budynkéw mieszkalnych;

b) odnawialne zrdédta energii: odnawialne zrédta energii stanowigce mikroinstalacje
z uwzglednieniem wymogow zawartych w § 5 ust.3;

¢) infrastrukture techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspodlczesne;:

1) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji zabytkow wojewddztwa pomorskiego — oznaczona na rysunku planu; dla strefy
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1;

2) na terenie wystepuje wartoSciowy drzewostan o walorach krajobrazowych — oznaczony na
rysunku planu; dla drzewostanu obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

3) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust.3;

6.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,80, nadziemna maksymalnie 0,50;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,50;
5) forma i wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- wysokos¢: do 9,00 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1 lub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- dachy: dwuspadowe symetryczne, wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych
minimum 30 stopni, maksimum 45 stopni; dopuszcza si¢ lukarny i wystawki nakryte
dachem ptaskim.

- usytuowanie budynkéw: budynki sytuowacé kalenicg nad bryla gtéwna budynku
roéwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke z tolerancja do
15 stopni;

b) obiekty towarzyszace:
- wysokos¢: do 6,00 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1 lub 2, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna;
c¢) infrastruktura elektroenergetyczna: wysokos¢ do 12,00 m;
d) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 9,00 m, dachy dowolne;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: obowigzuja ustalenia zwarte w § 9 ust. 3.

7. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 8.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m2; minimalna
powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej (w tym
trafostacji) 1 drog oraz na poprawe warunkow zagospodarowania dziatek przylegtych, dla
ktérych minimalnej powierzchni nie ustala si¢;

2) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic strefe zieleni izolacyjno-krajobrazowej, oznaczong na
rysunku planu; w strefie zaleca si¢ zachowanie istniejacych drzew, z dopuszczeniem cigé
sanitarnych; przez strefe dopuszcza si¢ wjazdy 1 doj$cia na dziatki.

9. Zasady obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: z terenu komunikacji drogowej publicznej 2KDD 1 z drogi wewngtrzne
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3KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1iuzytkowania terenow:
zgodnie z § 11.

11. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30,00 %.

§ 13.

1. Karta terenu oznaczonego symbolem 2KDD (powierzchnia 0,07 ha);
2.Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej publicznej dogra dojazdowa

2) dopuszcza si¢: zielen, infrastrukture techniczng nadziemng i podziemna;

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.3;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

5) forma i wysoko$¢ zabudowy: maszty wyklucza sig, stupy: wysokos¢ do 12,00 m;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 8.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: droga potaczona z istniejacg ul. Le$na, przylegla do obszaru objetego planem w
czesci potnocno-wschodniej;

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: dostepnos¢ do dzialek przylegtych bez ograniczen.
2) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie
dotyczy.

11. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: dla dziatki nr 537
0,00 % (dziatka drogowa), dla dzialek pozostatych 30,00%.

§ 14.

1. Karta terenu oznaczonego symbolem 3KR (powierzchnia 0,29 ha);
2.Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) dopuszcza si¢: zielen, infrastrukture techniczng nadziemng i1 podziemna;
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3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.3;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
5) forma i wysokos$¢ zabudowy: wysokos$¢ do 15,00 m;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 8.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: droga potaczona z istniejaca ul. Le$na, przylegla do obszaru objetego planem w
czesci potnocno-wschodniej;

9. Zasady obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: dostepnos¢ do dzialek przylegtych bez ograniczen.
2) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie
dotyczy.

11. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: dla dzialek nr 5131539
0,00 % (dziatki drogowe), dla dziatek pozostatych 30,00% .

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puck.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
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MPZP POLCZYNO, projekt wrzesien 2025 r.

Zalacznik nr 1 do uchwaly
Rysunek planu w skali 1:1000

Plik pdf.



MPZP POLCZYNO, projekt wrzesien 2025 r.

Zalacznik Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Polczyno w gminie Puck — etap L.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
Rada Gminy Puck rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Polczyno, w gminie Puck —
etap I, wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko wytozony byt do publicznego w siedzibie
Urzgdu Gminy Puck w dniach ...

Dyskusja publiczna odbyta sie wdniu ...................ooo
Termin sktadania uwag uplynal w dniu .........ccooooviiiiiiiiiii

2. W terminach tych do wylozonych dokumentéw zlozono uwagi i wnioski/ nie ztlozono uwag ani
wnioskow.

Przewodniczacy Rady
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MPZP POLCZYNO, projekt wrzesien 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Polczyno w gminie Puck — etap I,.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) art. 7 ust.1, pkt. 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153 ze zm.) i art. 216 ust. 2pkt.1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1530 ze zm. Rada Gminy
Puck rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Po-
tczyno, w gminie Puck — etap I, przewiduje si¢ realizacje¢ zadan z zakresu inwestycji infrastruk-
tury komunikacyjnej stanowigcych zadania wtasne gminy — budowe drogi w terenie 2KDD ( o
dhugosci ok. 74 mb).

2. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Po-
fczyno, w gminie Puck, przewiduje si¢ realizacj¢ zadan z zakresu inwestycji infrastruktury tech-
nicznej stanowigcych zadania wlasne gminy: budowg sieci kanalizacji sanitarnej w drodze pu-
blicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD (o dtugo$ci ok. 74 mb), budowe sieci

wodociggowej 1 sieci kanalizacji sanitarnej w drodze wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KR (o dtugosci ok. 300 mb).

Przewodniczacy Rady
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MPZP POLCZYNO, projekt wrzesien 2025 r.

Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr .....ccoovvinvinnnnnnnee

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U. z 2023 r. poz. 1130 ze zm.)
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Polczyno w gminie
Puck —etap L.

Zatacznik 4. XML

Przewodniczacy Rady
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