UZASADNIENIE
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU OBREBU GEODZYJNEGO GNIEZDZEWO
W CZESCI DOTYCZACEJ DZIALEK NR 653, 207/10, 207/22, 207/21 1 207/20.

1. INFORMACJA O PROJEKCIE ZMIANY PLANU

1.1. Podstawa opracowania.

Projekt zmiany planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaly nr LXV/108/23 Rady Gminy
Puck zdnia 5 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do zmiany uchwaty nr
XLVII/72/22 Rady Gminy Puck nr XLVII/72/22 w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gniezdzewo w cze$ci
dotyczacej dziatek nr 653, 207/22, 207/21 1 207/20.

Celem sporzadzenia planu jest zmiana usytuowania z oznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6 m do 3 m od projektowanej drogi
wewnetrznej, w celu zwigkszenia mozliwosci inwestowania na przylegtych do drogi
dziatkach.

Dla terenu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Gniezdzewo, uchwalony uchwata Rady Gminy Puck nr XLVII/72/22 z dnia 30 czerwca
2022r. publikacja w Dz.Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 3081.

Zmiana planu jest zmiana punktowa, dotyczy obszaru o powierzchni ok. 0,36 ha i
polega na zmianie usytuowania nieprzekraczalnych linii zabudowy w terenie
przeznaczanym w obowiazujacym planie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna
i mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami. W zmianie planu nie wprowadza si¢ nowych
terenow o funkcji mieszkaniowej. W zwiazku z tym, zmiana planu nie narusza art. 15
ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w z zwiazku z
art. 4 ust. 4 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

1.2. Planowane funkcje.

Obszar objety zmiang planu przeznacza si¢ na takie same funkcje takie jak w
obowiazujacym planie, to jest:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub ustug - teren
IMNW-MNB-U; wyklucza si¢ ustlugi mogace zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug - teren 2MNW-U;
wyklucza si¢ uslugi mogace zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — teren 3MNW.

1.3. Bilans terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug: 0,19 ha,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 0,17 ha,

Razem 0,36 ha.

1.4. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Puck.

Dla gminy Puck obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Puck, uchwalone uchwatg Rady Gminy Puck nr XXIX/86/2000 z dnia
03.10.2000 r. z pdzniejszymi zmianami, dokument ujednolicony uchwalony uchwatg nr
LXIX/108/24 Rady Gminy Puck z dnia 05.10.2024 r.




Zgodnie z rysunkiem nr 1 Studium, obszar objety zmiang planu potozony jest w
potencjalnym terenie inwestycyjnym o symbolu D4, o przeznaczeniu: rozwoj funkcji
rekreacyjnych i obstugi ruchu turystycznego, zwigzanych z rekreacjg nad zatoka, rozwdj
funkcji mieszkaniowych i letniskowych.

Ustalone w projekcie planu funkcje nie naruszajg ustalen studium, funkcje ustugowe sa
uzupetniajace do funkcji mieszkaniowych.

2. UZASADNIENIE SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU (zgodnie z art. 15 ust.1
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W planie spetlniono wymagania poprzez ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy
i gabarytow obiektow, wymagan dotyczacych materiatow 1 kolorystyki dla elewacji
i1 dachow budynkoéw oraz zasad usytuowania budynkéw na dziatkach budowlanych.
Ustalenia te sg spdjne z ustaleniami obowigzujacego planu dla terenéow przylegtych,
zapewniajg tad przestrzenny.

2.2. Potrzeby zrownowazonego rozwoju zapewniono poprzez:

- mozliwo$¢ rozwoju spoteczno-gospodarczego i realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
w terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe
ustugowa (teren IMNW-MNB-U, 2MNW-U) oraz realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
w terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (teren 3SMNW),

- ustalenie zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego,

- ustalenie zachowania rownowagi sSrodowiska poprzez wymog zachowania minimum 0,30
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych.

2.3. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar objety zmiang planu przylega do terenow zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi — s3 to budynki parterowe z poddaszem (tylko jeden budynek jest
z ptaskim dachem), dachy dwuspadowe z kalenica, kat nachylenia potaci dachowym ok. 40
stopni, budynki zlokalizowane sg kalenicg rownolegle lub prostopadle do drogi dojazdowe;.
W projekcie zmiany planu ustalono podobne formy zabudowy, co zapewnia zachowanie
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Obszar objety zmiang planu nie jest polozony w granicach krajobrazow priorytetowych
ustalonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego.

2.4. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych.

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie dla realizowanych inwestycji
zakazow, nakazow 1 ograniczen w realizacji inwestycji w tym minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.
W obszarze obj¢tym zmiang planu nie przeznacza si¢ na cele nierolnicze gruntow rolnych
dodatkowych, niz przeznaczono w obowigzujacym planie.

2.5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoltczesne;.

W celu ochrony warto$ci historycznych i kulturowych, w obszarze objetym zmiang planu
ustalono strefe¢ ochrony konserwatorskiej: uktadu ruralistycznego wsi Gniezdzewo wraz ze
strefg ochrony archeologicznej oraz strefe¢ ochrony otoczenia historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Gniezdzewo. Dla stref ustalono zasady lokalizacji form dla nowej
zabudowy.




2.6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

ze szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz.

2240).

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, spetniono

poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych:

- warunkow lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi;

- zasad ochrony powietrza, wdd, gleby 1 ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami 1
polami elektromagnetycznymi;

- zasad zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, odprowadzenia sciekow 1 wod opadowych,

- uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociggowej odpowiedniej ilo§¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb osob niepetnosprawnych spetniono poprzez ustalenie

wymogu zabezpieczenia na parkingach dla ustug miejsc postojowych dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug ustalonych wskaznikéw.

2.7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar objety zmiang planu posiada walory ekonomiczne wynikajace z potozenia przy
drodze publicznej — ul. ks. Bpa.K.Dominika, potaczonej poprzez ul. Pucka z droga
wojewodzka nr 216. Walory ekonomiczne wykorzystane zostaty poprzez ustalenie funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i funkcji ustugowych.

2.8. Prawo wlasnosci.

Obszar objety zmiang planu stanowi wlasno$¢ prywatng. Prawo wlasnosci uwzgledniono
poprzez zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy do 3 m od drogi
wewnetrznej 1 dopuszczenie w terenie IMNW-MNB-U lokalizacji budynkow 1 obiektow
pomocniczych na granicy dziatek budowlanych. Ze wzgledu na zasady ochrony tadu
przestrzennego 1 bezpieczenstwo publiczne ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
wzdhuz drogi wewngtrznej bylo niezbedne.

2.9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Nie wystepuja uwarunkowania do okre§lenia wymagan.

2.10. Potrzeby interesu publicznego.

Zgodnie z pismem Urzedu Marszatkowskiego znak DRRP-G.7637.95.2024 z dnia 06.05.
2024 r., na obszarze gminy Puck w obowigzujacym Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego nie zostaly zlokalizowane inwestycje celu
publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 1 ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, bedace zadaniami samorzadu wojewodztwa.

Na obszarze gminy Puck przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego, o ktorych mowa w art.
39 ust. 3 pkt 3 1 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niebedace
zadaniami samorzadu wojewddztwa.

Obszaru objgtego zmiang planu moga dotyczy¢ inwestycje: budowa i modernizacja
kanalizacji sanitarnej wraz z budowe¢ uktadow ttocznych i modernizacja przepompowni
sciekow w ramach aglomeracji §ciekowych.

Ustalenia planu dopuszczaja realizacje infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji
sanitarne;j.

2.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu dopuszcza mozliwos¢ realizacji, w tym przebudowy, rozbudowy, likwidacji
ibudowy infrastruktury sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.




2.12. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Projekt planu ustala zasady zaopatrzenia w wode¢ z sieci wodociggowe] oraz wymog
uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociggowej odpowiedniej ilos¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.13. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska.

W obszarze objetym zmiang planu nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore moga
spowodowa¢ powazne awarie, zagrazajace zdrowiu ludzi i srodowisku, zanieczyszczenie
srodowisko, tj. emisj¢, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska,
powodujacag szkod¢ w dobrach materialnych lub koliduje zinnymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze §rodowiska.

2.14. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej — nie dotyczy, teren rolniczy przeznacza si¢ na cele nierolnicze.

2.15. Interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu nie ztozono innych wnioskoéw ani uwag. W projekcie
planu uwzgledniono interes publiczny poprzez dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;.
Do projektu planu nie byto uzasadnienia do sporzadzenia analiz ekonomicznych, srodowiskowych i
spolecznych.

2.16. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walordw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Wymagania tadu przestrzennego opisano w pkt 2.1, ochron¢ waloréow przyrodniczych
opisano w pkt 2.4.

W projekcie zmiany planu nie wyznacza si¢ nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
- teren zostat przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym planie miejscowym.

Walory ekonomiczne przestrzeni opisano w pkt 2.7.

3. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD

SPORZADZANIEM AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM

PRZY UZYCIU SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ ORAZ

ZACHOWANIE  JAWNOSCI I  PRZEJRZYSTOSCI = PROCEDUR

PLANISTYCZNYCH.

1) Obwieszczenie 1 ogloszenie Wojta Gminy Puck o podjeciu przez Rade Gminy Puck

uchwaty nr LXV/108/23 Rady Gminy Puck zdnia 5 pazdziernika 2023 r. w sprawie

przystapienia do zmiany uchwaty nr XLVII/72/22 Rady Gminy Puck w sprawie uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gniezdzewo,

w czesci dotyczacej dziatek nr 653, 207/10, 207/22, 207/21 1 207/20, pismo znak

BGG.6721.20.2024.KM z dnia 27.03.2024 r.:

- publikacja na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Puck, pismo znak
BGG.6721.20.2024.KM z dnia 27.03.2024 r., od dnia 27.03.2024 r.

- publikacja na tablicy ogloszen w miejscowosci Gniezdzewo, pismo znak
BGG.6721.20.2024.KM z dnia 27.03.2024 r., od dnia 27.03.2024 r.

- publikacja na stronie internetowej: bip/gminapuck oraz na stronie podmiotowej urzedu
gminy puck https://gmina.puck.pl od dnia 27.03.2024 r.

- publikacja w prasie: Dziennik Battycki z dnia 25.03.2024 .

2) Obwieszczenie i1 ogloszenie o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu:

- publikacja na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Puck, pismo znak od dnia..........



https://gmina.puck.pl/

- publikacja na tablicy ogloszen w miejscowosci Gniezdzewo pismo znak od

- publikacja na stronie internetowej: bip/gminapuck i na stronie podmiotowej urzedu
gminy: https://gmina.puck.pl,

- publikacja w prasie: Dziennik Battycki z dnia...

3) Obwieszczenie i ogloszenie o ponownym wylozeniu projektu zmiany planu do

publicznego wgladu:

publikacja na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Puck, pismo znak od dnia..........

publikacja na tablicy ogloszen w miejscowosci Gniezdzewo pismo znak od

publikacja na stronie internetowej: bip/gminapuck i1 na stronie podmiotowej urzedu
gminy: https://gmina.puck.pl,
publikacja w prasie: Dziennik Battycki z dnia...

W zwigzku z malym zakres zmian wprowadzonych do zmiany planu, na podstawie
uzgodnienia z:

- Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pucku, pismo znak SE.ZNS/490/253/NK/24 z
dnia 26.04.2024 .

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku, pismo znak RDOS-Gd-
WZp.410.13.3.2024.JK z dnia 3.06.2024 r.

Odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

4. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1,
WRAZ Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.
2, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA.
Rada Gminy Puck uchwalita ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Puck w okresie 01.01.2015 - 30.06.2018” zawierajacg tez Analizg aktualnos$ci miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

W opracowaniu stwierdzono waznos$¢ prawng wszystkich obowigzujacych w gminie Puck
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz ustalono mozliwo$¢
sporzadzania planéw miejscowych, ktorych potrzeba wynika migdzy innymi
z uzasadnionych wnioskéw dotyczacych inwestycji nie przewidzianych w planach,
zgodnych z polityka przestrzenng gminy, w tym dla inwestycji wspomagajacych rozwdj
gminy 1 wpisujacych si¢ w wizj¢ rozwoju gminy zawarta w Strategii jej rozwoju.

Projekt zmiany planu spetnia ww. kryteria.

5. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Realizacja ustalen planu miejscowego gmina spowoduje dochody z tytutu:

- podatkéw od zrealizowanych obiektow i terendw budowlanych,

- oplaty planistycznej wynikajacej ze sprzedazy dziatek,

- podziatu terenu na dziatki oraz uzbrojenia terenu w sieci wodociagowej z tytutu optaty
adiacenckiej.

Uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo koniecznos$cig realizacji przez gming Puck

inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji ani infrastruktury techniczne;.

Wojt Gminy Puck






